Passage à l'action : Introduction

Notes à retenir
Phase Initiale
· - Trouver l'opération via :Apporteurs d'affaires

· - Prospection directe (méthode recommandée pour débuter)

Phase Analyse
· 1. Vérifier le ratio de rentabilité :Viser une marge d'environ 60% du prix d'achat
Exemple : pour un achat à 370k€, viser 200k€ minimum de marge


· 2. Faire le "raisonnement à la casse" :Calculer le prix minimum en cas de marché baissier
Vérifier si l'opération reste rentable même dans le pire scénario


· 3 . Étudier la réglementation :

-Lire le PLU (50 pages environ) minimum 10 fois
-Maîtriser la réglementation du quartier
-Vérifier les possibilités de construction/division
Contrôler l'emprise au sol
-Vérifier les accès et rayons de braquage
-Vérifier la présence des réseaux
-Contrôler les normes incendie


Phase Administrative
· 1. Prendre rendez-vous en mairie

· 2. Choisir un bon géomètre du secteur

· 3. Faire attention à la récision par lésion (ne pas dépasser 2,4 fois le prix d'achat dans les 24 mois)

· 4.Établir les promesses de vente avec les bonnes conditions suspensives

· 5.Gérer la TVA sur marge

· 6.Faire les divisions parcellaires

· 7.Obtenir les conformités nécessaires


Phase Commercialisation
· 1. Préparer les plans de vente

· 2. Mettre en place la stratégie de commercialisation

